ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV

Zmluvné strany:

1/ Prenajimatel’
OBEC TURIE
Hlavna 214, 013 12 Turie
ICO: 00648060
DIC: 2020638950
bankové spojenie: VUB, a. s., pobocka Zilina
¢. uctu: 19227432/0200
zastupeny: Miroslav Chovanec, starosta obce
a
2/ Najomca
Obchodné meno: Vladimir Sustek, Vistiové 7
so sidlom: Hlavna 213, 013 12 Turie
ICO: 35121980
DIC: 6202067047
registrovany : OkrU, odbor Zivnostensky a ochrany spotrebitela, Zilina
¢. Zivnos. registra: 4616/97
zastupeny: Vladimir Sustek
bankové spojenie: Slovenska sporitelfia, pobocka Zilina
¢. uctu: 7077249-439/0900
tel. kontakt: 0911 231 905

uzatvorili podla zak. ¢. 116/1990 Zb. v platnom zneni tuto zmluvu
o ndjme nebytovych priestorov

Cl. 1
PREDMET NAJMU

Prenajimatel prenajima najomcovi predmet najmu, ktorym je nebytovy priestor —
nachadzajuci sa vdome €. 213 na Hlavnej ulici v Turi. Predmet najmu je spdsobily

k uzivaniu v sulade s U¢elom najmu — prevadzkovanim predajne potravin. Predmetom
najmu su predajné, skladovacie priestory a WC o vymere 90 m?. Priestory st
napojené na verejny vodovod a kanalizaciu.

Predmet najmu je vo vlastnictve prenajimatela a odovzdava ho ndjomcovi v stave
sposobilom na zmluvné uzivanie.

CL I
UCEL NAJMU
Predmet najmu uvedeny v ¢l. I. ods. 1. bude ndjomca vyuZivat iba ako prevadzku
predajne potravin, pokial sa zmluvné strany nedohodnu inak.
Najomca prehlasuje, Ze je podla pravnych predpisov opravneny vykondvat
podnikatelsku ¢innost v stlade s Géelom najmu.



¢l

DOBA NAJMU
Ndjom je dohodnuty na dobu ur¢itd, a to od 01. 01. 2015 do 31. 12. 2015. Pokial
najomcovi nebol odovzdany predmet ndjmu k dohodnutému terminu, najom zacina
az driom, kedy prenajimatel umoznil ndjomcovi uzivat predmet najmu. Ak viak
k odovzdaniu predmetu ndjmu nedoslo z viny ndjomcu, plati termin zacatia najmu
uvedeny v zmluve.
Ndjomca ma prednostné pravo na uzatvorenie novej zmluvy o najme
s prenajimatelom po uplynuti dohodnutej doby najmu uvedenej v ods. 1. a to
opdtovne na nasledujuci rok, pokial' sa nedohodne inak. Prednostné pravo musi
najomca uplatnit u prenajimatela pisomne najneskor jeden mesiac pred uplynutim
dohodnutej doby najmu a novd ndjomnu zmluvu musia zmluvné strany podpisat
najneskor 21 dni pred uplynutim dohodnutej doby ndjmu, inak toto prednostné
pravo zanika.

Cl.1v

NAJOMNE
Najomné za predmet ndjmu uvedeny v ¢l. | bolo stanovené dohodou stran vo vyske
Predajné priestory 54 m?, roény ndjom 731,33 EUR
Skladovacie priestory 33 m?, roény ndjom 223,47 EUR
Hygienické zariadenie 3 m?, ro&ny ndjom 20,32 EUR
Spolu ro¢ny najom 975,12 EUR
Najomné bude najomca prenajimatelovi Gétovat Stvrtroéne v Ciastke 243,78,- EUR
Prevadzkové naklady ako su poplatky za plyn a poplatok za plynomer aj v pripade, Ze
nebude pouzivat vykurovanie plynom, Ghrada pomernej ¢asti spotreby vody na WC,
spotreby vody priamo v predajni potravin a ostatné poplatky priamo suvisiace
s prevadzkovanim predmetu ndjmu, nie su zahrnuté v dohodnutom najomnom.
Ak sa ndjomca ocitne v omeskani s platenim ndjomného alebo platieb uvedenych
v ods. 4., prenajimatel ma pravo vyuctovat Urok z omeskania vo vyske 0,05 % z dlZnej
sumy za kazdy deri omeskania a sucasne pozadovat nahradu sposobenej Skody.
Ak sa ndjomné alebo samotny predmet ndjmu stane predmetom akejkolvek dalsej
dane alebo poplatku zmeny pravnych noriem alebo prijatim novych pracovnych
noriem, takato dan alebo poplatok p6jde na tarchu ndjomcu a ten sa ju zavazuje
uhradit v stanovenych lehotach.

ClL.v

UHRADA PREVADZKOVYCH NAKLADOV
Najomca sa zavazuje pravidelne v stanovenych lehotach platit naklady za energie
a sluzby spojené s ndjmom, t.z. najma poplatky za elektrickd energiu, ktord mu bude
priamo Uctovat SSE. Sucastou Uhrady prevadzkovych nakladov su aj poplatky, ktoré
sUvisia s predmetom najmu.
Prevadzkové naklady ako su poplatky za spotrebovany plyn a vodu 300,00 € je
najomca povinny uhradzat najneskér 1. den prislusného Stvrtroka.
Vyuctovacie faktury je ndjomca, pripadne prenajimatel povinny uhradit do 15 dni
od dorucenia najomcovi. Prenajimatel je opravneny aj v priebehu platnosti zmluvy
0 najme nebytovych priestorov,



jednostranne pozadovat Uhradu preddavkov za sluzby a energie, ak déjde k zvySeniu
cien za sluzby, energie a dalSie poplatky min. o 10 % oproti vtom obdobi platnému
stavu mozZe prenajimatel pozadovat jednostranne zvysenie stanovenych zélohovych
platieb, alebo ak sa zavedu nové poplatky suvisiace s predmetnym najmom.
Prevadzkové naklady budu najomcovi U¢tované na zaklade doddavatelskych faktuir
podla skutocnej spotreby.

Najomca ma pravo poziadat prenajimatela o nahliadnutie do dodavatelskych faktur
od ktorych sa odvodzuju stanovené prevadzkové naklady.

Cl.vi
PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN

Najomca je povinny predmet ndjmu uzivat len na dohodnuty Gcel ndjmu a to takym
obvyklym sp6sobom, aby nedoslo k poskodeniu predmetu ndjmu ani obchodného
mena prenajimatela. Pri poruseni tohto ustanovenia ndjomca zodpoveda za vsetky
Skody vzniknuté na predmete najmu, ako i majetku tretich osob, ktoré sposobi sam,
alebo jeho zamestnanci, alebo cudzie osoby, ktorym umoznil pristup do premetu
najmu. Podobne v rovnakom rozsahu zodpoveda aj za pripadné ubliZenie na zdravi
0s6b, ktoré vzniklo v suvislosti s uzivanim predmetu zmluvy.
Najomca sa touto zmluvou osobne zavazuje, Ze:
a) bude dodrziavat min. otvaracie hodiny pokial vSeobecne zavazny predpis
alebo rozhodnutie organov verejnej spravy nestanovi inak
b) umozinit kedykolvek fyzickd kontrolu prevadzkovania predmetu ndjmu osobou
poverenou prenajimatelom
c) pri prevadzkovani predmetu najmu pouzivat ind reklamu len s pisomnym
suhlasom prenajimatela.
Pre pripad porusenia tychto ustanoveni, pokial nie je v zmluve uvedené inak, ma
prenajimatel pravo na zaplatenia zmluvnej pokuty vo vyske 664,- Eur za kazdé
individudlne porusenie a si¢asne ma pravo zmluvu vypovedat v jednomesacne;j
lehote, ktoré zacina plynut driom dorucenia vypovede
Najomca sa zavazuje na celd dobu trvania najmu poistit na vlastné naklady svoj
majetok, ktory vniesol do predmetu najmu a to pre pripad jeho poskodenia, znicenia,
straty alebo odcudzenia.
Najomca je povinny pri uzivani predmetu ndjmu dodrziavat vSeobecne zavazné
pravne predpisy i zavazné predpisy organov miestnej Statnej spravy a samospravy
(dalej len ,,organy verejnej spravy”), ako aj hygienické, bezpecnostné a protipoziarne
predpisy a normy, vratane predpisov a noriem z oblasti Zivotného prostredia
a bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci a ja povinny vykonat na ich plnenie
potrebné opatrenia. Ndjomca sucasne zodpoveda za akékolvek skody, ktoré vznikaju
prenajimatelovi alebo tretim osobam porusenim tohto ustanovenia.
Vsetky stavebné Upravy, vratane Upravy vnutorného vybavenia, ktoré zasahuju alebo
mo&zu zasiahnut do majetku prenajimatela, moze najomca vykonat len
s predchadzajicim pisomnym sihlasom prenajimatela a pokial sa k takymto dpravdam
vyzaduje suhlas aj inych orgdnov, je povinny si so suhlasom prenajimatela takyto
suhlas vyZiadat. Bezné opravy a udrzbu vykondva najomca na vlastné naklady a tie,
ktoré pri skonceni najmu nie je mozné dat do pévodného stavu, stavaju sa majetkom
prenajimatela bez nahrady, pokial sa nedohodne inak.



6.

10.

11.

12.

13.

Ndjomca nie je opravneny bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela
dat predmet ndjmu alebo jeho cast do podndjmu alebo faktického uZivania (bez
Specifikovaného pravneho titulu) tretej fyzickej alebo pravnickej osobe. Porusenie
tohto ustanovenia sa povaZzuje za zavazné porusenie zmluvy s moznostou okamzité
odstupenia od zmluvy, ktord straca platnost diiom dorucenia pisomného odstupenia
najomcovi.

Naklady na beznu udrzbu, malé opravy a doplnenia predmetu najmu do
predchadzajuceho stavu zabezpecduje ndjomca na vlastné naklady, pokial takéto
naklady neprevysia v jednotlivych polozkach penazni sumu 166,- Eur. Vacésie opravy,
t.z. opravy nad uvedeny limit vykondva na vlastné ndklady prenajimatel. Ndjomca je
povinny oznamit prenajimatelovi bez zbyto¢ného odkladu potrebu takychto vacsich
oprav. Pri poruseni tejto povinnosti zodpoveda najomca prenajimatelovi za pripadnu
Skodu, ktora vznikla z tohto titulu a pre takyto pripad sa nepouziju ustanovenia
zmluvy o nemoznosti riadneho uzivania predmetu najmu. Ak potreba takychto oprav
bola spo6sobend ndjomcom, prenajimatel ich vykonda na ndklady najomcu.

Najomca sa zavazuje poskytovat prenajimatelovi potrebnu sucinnost pri vykone
oprav, udrzby, inovdacii, adaptacii a inych stavebnych Uprav kedykolvek a znasat
obmedzenia v ndjme v rozsahu nevyhnutnom na vykonanie tychto ¢innosti.

V opacnom pripade zodpoveda za Skodu vzniknutl prenajimatelovi nesplnenim tejto
sucinnosti.

Ndjomca ma pravo na zlavu z ndjomného, pokial pre nedostatky, ktoré nezavinil,
nemohol predmet najmu uzivat dohodnutym spésobom, okrem pripadov havarie,
vys$sej moci (poziar, Zivelna pohroma, prirodna katastrofa), alebo zasahu ¢i
rozhodnutim Statnych orgdnov, organov verejnej spravy alebo inych opravnenych
prislusnych institucii. Narok na poskytnutie zlfavy alebo odpustenie najomného musi
byt uplatneny u prenajimatela bez zbyto¢ného odkladu. Narok zanikne, ak nebol
uplatneny do jedného mesiaca od diia, kedy prvykrat doslo ku skutoénostiam
zakladajucim tento narok.

Zabudovanie novych dodatocnych zabezpecovacich a inych zariadeni je najomca
povinny s prenajimatelom vopred prerokovat a vyZiadat si pisomny suhlas.
Prenajimatel nezodpoveda najomcovi za vypadok dodavky elektrickej energie, pokial
takyto stav nezavinil. Ndjomca nema pravo si z takéhoto titulu narokovat nahradu
Skody alebo zfavu na ndjomnom.

V pripade ukoncenia ndjmu je ndjomca povinny ku driu skonéenia najmu vypratat
predmet najmu a uviest ho do pévodného stavu s prihliadnutim na obvyklt mieru
opotrebenia. Splnenie povinnosti vratit predmet ndjmu podla prvej vety a povazuje
za splneny ak najomca sucasne vrati kltice od predmetu najmu a prenajimatel
prevezme pisomnym protokolom predmet ndjmu s uvedenim pripadnych
nedostatkov, ku ktorym zaujme pisomné stanovisko do protokolu najomca. Ak
najomca neodovzda predmet ndjmu podla tohto ustanovenia a prenajimatel bude
musiet premet najmu komisionalne nasilne otvorit, za vSetky vzniknuté Skody nesie
zodpovednost ndjomca.

V pripade, Ze ndjomca pocas doby trvania najmu a s predchadzajucim sthlasom
prenajimatela pouzije svoje finan¢né prostriedky na Upravu predmetu najmu,
prenajimatel suhlasi s tym, aby si ndjomca pocas trvania najmu uplatioval v rozsahu
takejto investicie uc¢tovné odpisy vo svojom uctovnictve pokial to umoziuju danové
predpisy.
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Prenajimatel je opravneny kedykolvek bez ohlasenia vykondvat pocas predajnej doby
odbornu prehliadku predmetu ndjmu ako aj dodrziavanie zmluvnych podmienok.
Najomca je povinny takuto prehliadku umoznit prenajimatelovi ako aj osobam, ktoré
urci prenajimatel.

Najomca nema pravo uplatriovat ani zapocitavat svoje akékolvek naroky proti
narokom prenajimatela na penazné plnenie vzniknuté podla tejto zmluvy, alebo
zadrziavat ndjomné alebo jeho ¢ast, vratane platieb za prevadzkované naklady.
Najomca je povinny zabezpecovat ulohy pred poZiarmi v zmysle zdkona NR SR ¢.
314/2001 Z.z. o ochrane pred poziarmi §4-9 a Vyhlasky MV SR ¢. 121/2002 Z.z.

o poziarnej prevencii. Ulohy bezpeénosti prace v zmysle Zakona NR SR ¢&. 311/2002
Z.z. Zakonnika prace v zneni neskorsich noviel.

Najomca je povinny uzatvorit poistni zmluvu na zodpovednost za $kodu spésobent
tretim osobam. Képiu poistnej zmluvy je povinny odovzdat prenajimatelovi po
podpise zmluvy o najme.

¢l v

SKONCENIE NAJMU
Ndjom kon¢i uplynutim doby ndjmu pokial sa zmluvné strany nedohodnu inak alebo
ak nie je v zmluve ustanovené inak.
Najom mozno skondit pisomnou dohodou zmluvnych stran i pred uplynutim
dohodnutej doby najmu.
Prenajimatel moze pisomne vypovedat zmluvu, ak:

a) ndjomca uziva predmet ndjmu v rozpore so zmluvou,

b) ndjomca sa napriek pisomnému upozorneniu viac ako 7 dni je v omeskani
s Uhradou akéhokolvek periazného zavazku vyplyvajuceho z tejto zmluvy,

¢) ndjomca alebo jeho zamestnanci, ¢i iné osoby, ktoré s jeho suhlasom sa
zdrzuju v predmete najmu, napriek pisomnému upozorneniu hrubo porusuju
verejny poriadok,

d) bolo rozhodnuté o odstraneni alebo zastaveni stavby alebo bolo vydané iné
rozhodnutie prisluSnym orgdanom, ktoré brani riadne uzZivanie premetu najmu,

e) ndjomcu vstupi do likvidacie alebo ak bol na najomcu vyhlaseny konkurz,

f) ako aj v inych pripadoch stanovenych zdkonom.

Vypovedna lehota je dvojmesaénd a pocita sa odo dia dorucenia pisomnej
vypovede ndjomcovi.
Najomca modze pisomne vypovedat zmluvu ak:

a) prenajimatel napriek predchadzajucemu pisomnému upozorneniu hrubo
porusuje svoju povinnost udrziavat predmet ndjmu v riadnom uzivania
schopnom stave,

b) ndjomca strati spésobilost vykonavat ¢innost, na ktoru si predmet najmu
prenajal,

c) predmet najmu sa stane bez zavinenia ndjomcu nesposobily na dohodnuty
ucel najmu.

Vypovedna lehota je jednomesaéna a pocita sa odo dria doruéenia pisomnej
vypovede prenajimatelov.
Najom zanika:
a) zanikom predmetom najmu,
b) zanikom ndjomcu,



V pripade ak bude ndjomca v omeskani s vyprazdnenim predmetu najmu podla ¢l. VI
ods. 12. je prenajimatel opravneny pozadovat od najomcu zmluvnu pokutu vo vyske
trojndsobku mesacného najomného a to i za kazdy zacaty mesiac omeskania.
Najomca je v takomto pripade povinny zaplatit zmluvnu pokutu bez ohladu na svoje
zavinenie alebo ¢i premet najmu v skutocnosti uzival. Na thradu alebo Ciasto¢nu
Ghradu tejto zmluvnej pokuty je prenajimatel opravneny pouzit nevycerpanu kauciu
alebo jej cast.

Pri poruseni ktoréhokolvek ustanovenia tejto zmluvy ndjomcom je prenajimatel
opravneny okamfZite vypovedat tdto zmluvu, s ¢im najomca vyslovne suhlasi

a zavazuje sa odovzdat predmet najmu prenajimatelovi najneskor do 3 dni odo dna
okamzitej vypovede.

¢l v
ZAVERECNE USTANOVENIA

Ak sa preukaZe, Ze niektoré z ustanoveni tejto zmluvy je neplatné alebo sa stane
neucinnym, takato neplatnost alebo nedcinnost nema za nasledok neplatnost alebo
neucinnost dalsich ustanoveni zmluvy samotnej. Rovnako ak niektoré ustanovenia
zmluvy je v rozpore so zakonom o ochrane hospodarskej sutaze, nema tato
skutoc¢nost vplyv na platnost zmluvy ako celku. V takychto pripadoch sa obe zmluvné
strany zavazuju nahradit takéto ustanovenia novym znenim tak, aby bol zachovany
ucel sledovany uzavretim zmluvy a bol v stlade s pravnymi predpismi. Do prijatia
nového znenia dotknutého ustanovenia sa pre dany vztah pouzivaju také ustanovenia
zakona, ktoré ho upravuju najblizsie.

Dorucovanie pre ucely tejto zmluvy sa vykonava a povazZuje za platne a Gcinne
vykonané vtedy, ak sa dorucuje na posledne zndmu adresu sidla zmluvnej strany,
ktord bola oznadmena druhej zmluvnej strane alebo ktora bola uvedena na
poslednych zmluvnych dokladoch. Obe zmluvné strany sa zavazuju akékolvek zmeny
sidla, v zloZeni Statutdrnych zastupcov, bankového spojenia, dafovych udajov

a dalsich podstatnych zmien oznamit druhej zmluvnej strane bez zbytoéného
odkladu. V opa¢nom pripade zodpovedd zmluvna strana, ktord porusila toto
ustanovenie za spdsobenu Skodu druhej zmluvnej strane. Dorucenie ndjomcovi sa
povazuje za riadne dorucené aj vtedy, ak prenajimatel doruci pisomnost poverenému
zamestnancovi ndjomcu na adresu predmetu najmu.

Pravne vztahy medzi ndjomcom a prenajimatelom vyplyvajuce z tejto zmluvy sa
riadia zak. ¢. 116/1990 Zb. o ndjme nebytovych priestorov v plathom zneni

a prislusnymi ustanoveniami Obcianskeho zakonnika, ako aj dalSimi pravnymi
normami, ktoré upravuju pravne vztahy vzniknuté podla tejto zmluvy.

Zmluva sa moze menit alebo doplfiovat vylu¢ne formou pisomnych dodatkov
podpisanych oboma zmluvnymi stranami.

Zmluvné strany sa zavazuju akékolvek sporné otazky riesit prednostne vzajomnym
rokovanim.

Zmluvné stany prehlasuju, Zze zmluve porozumeli v celom jej obsahu, uzatvaraju ju
slobodne, vaine, nie za nevyhodnych podmienok, obsah zmluvy vyjadruje ich volu,
zavazuju sa svoje zavazky dobrovolne plnit a na znak suhlasu so vsetkymi jej
ustanoveniami bez vyhrad ju vlastnoru¢ne podpisali opravneni zastupcovia oboch
zmluvnych stran. Zmluva diiom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami nadobuda
platnost.



7. Zmluva nadobuda Gcinnost najneskor dinom nasledujucim po dni zverejnenia na

webovom sidle prenajimatela.
8. Tato zmluva je vyhotovena v dvoch vytlackoch, kazdy ma platnost originalu a jeden je

pre kazdu zmluvnu stranu.

V Turi, dna 31. 12. 2014.

prenajimatel najomca



